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HABITAT MODULAIRE : D’UN MARCHÉ DE NICHE À UN MARCHÉ DE MASSE
Nouvelles attentes des utilisateurs, transformation de la chaîne de valeur, nouveaux entrants : 
un modèle économique se met en place
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1. Périmètre et caractéristiques de l’offre

1.1. Périmètre
Notre étude concerne l’habitat modulaire, ce qui inclut toute habitation réalisée par procédé de préfabrication, 
assemblage et transport sur site, permettant par ailleurs une flexibilité de l’agencement dans l’espace et le temps
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L’habitat modulaire fait partie de la famille des bâtiments modulaires :
ils sont le plus souvent préfabriqués et en grande partie équipés en
usine, transportés par modules puis assemblés sur site.

Au-delà de la notion d’assemblage/ montage/ démontage de modules
préfabriqués, l’habitat modulaire concerne également tout
agencement, extérieur et intérieur, permettant de faire évoluer le
bâtiment en fonction des besoins associés au cycle de vie de l’occupant
(souvent dénommé « architecture évolutive »).

Il englobe aussi les formes d’habitat éphémère ou ponctuel, telles que
les maisons de jardin habitables, les « tiny houses », les petits pavillons
en bois démontables à usage exclusif de résidence secondaire, ...

Notre approche part donc de l’utilisateur, ses besoins de flexibilité
d’espace et d’agencement dans le temps et la réponse à y apporter du
côté de l’offre.

Construction modulaire (toutes 
formes de modules fabriqués 
hors site puis transportés) ...

Maison individuelle Habitation collective

Périmètre de l’étude

... dès lors que 
l’agencement est conçu 

comme modulaire et évolutif



1. Périmètre et caractéristiques de l’offre

1.1. Périmètre

Au sein des différentes formes d’habitat, le périmètre de notre étude se concentre sur trois segments
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Une fois livrée, la « maison mobile », plus
connue sous le nom de « mobile home », est
difficilement modulable. L’offre est le plus
souvent sur catalogue, standard. Et,
contrairement à sa dénomination, une
maison mobile est en réalité difficilement
transportable ... (besoin de grue, lourdeur de
la structure etc.) et n’est pas extensible ou
transformable.

La « tiny house » ou « micro maison » relève d’un modèle hybride : elle est le plus souvent conçue comme une maison nomade, posée sur roues (donc assimilable à une
maison mobile), mais pas toujours (par exemple, on peut considérer qu’un studio de jardin est une tiny house) Elle peut être préfabriquée en usine et transportée
intégralement sur site, ou proposée sous forme de maison en kit à construire soi-même. Il s’agit en tout état de cause d’un habitat modulaire, car l’agencement est
évolutif en fonction des besoins de l’occupant (il en va de même de l’emplacement puisqu’elle est le plus souvent sur roue).

Maison modulaire

Maison container

La « maison modulaire » au sens pur est
préfabriquée en usine et assemblée sur site.
Elle repose sur une fondation en ciment. Une
fois assemblée, la maison modulaire est
difficilement « transportable » sur un autre site,
en revanche elle est extensible (par ajout de
modules préfabriqués), selon ce que la parcelle
et le permis de construire permettent.

Un container n’est pas une maison modulaire
puisqu’il s’agit d’un bloc unique. Toutefois, il est
possible d’assembler sur site plusieurs
containers en fonction d’un plan d’habitation
prédéfini, formant ainsi un « habitat » modulaire.
Les containers quant à eux sont amenés sur site,
il s’agit bien d’un processus d’assemblage à
partir de préfabriqués

Périmètre de l’étude

« Tiny House »

Hors périmètre

Maison mobile

Dans le cas de la maison en kit, les éléments
permettant la construction de l’ossature de la
maison sont livrés, et la construction
s’effectue intégralement sur site (soit par le
propriétaire, soit par l’entrepreneur à qui il
délègue la construction). Il ne s’agit pas d’un
process de préfabrication de modules en
usine.

Maison en kit


