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1. Périmetre, segmentation et taille du marché

I 1.1. Périmetre et segmentation

I Le périmetre de notre étude inclut tous les formats d’entrepots et plateformes sur le territoire métropolitain

Activités
@ Entrepéts

Entrepots frigorifiques

.'_\If_'. Plateformes logistiques
¥l (entrepots de
messagerie)
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Ces batiments, équipés de racks, sont destinés a des activités de stockage (plus de 24 heures). lls sont
liés a des activités de logistique (cross-docking, stockage, préparation de commande et expédition...).

lls comprennent une isolation thermique et une source de froid permettant de maintenir un niveau de
température (froid positif supérieur a 0 °C ou froid négatif inférieur a O °C). lls doivent répondre a
diverses normes réglementaires.

Le plus souvent situées a proximité de nceuds routiers stratégiques, elles sont destinées aux activités
de transport (dégroupage/groupage). Elles ne sont pas toujours équipées de racks, les opérations
pouvant se réaliser simplement a quai. Sont également courants des modéles hybrides : une partie du
batiment est entrepdt, I'autre est plateforme.
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1. Périmetre, segmentation et taille du marché

I 1.1. Périmetre et segmentation

I Il se segmente en différents modeles, correspondant au croisement entre typologie d’activité et taille du batiment

Tailles

< 5 000 m? Il s’agit le plus souvent d’entrepots adjacents a un site de production, ou de la partie stockage d’un point
m de vente. Avec le développement du Ship from Store en zone urbaine, ces petites superficies assurent

également un role de plateforme de proximité,

Entre 5 000 m? La profession sous-segmente avec des seuils tous les 10 000 m2, car ceux-ci correspondent,
et 60 000 m? architecturalement, a diverses exigences techniques. Cependant, les modéles économiques d’exploitation
sont a peu prés semblables, contrairement aux superficies < 5 000 m2 et XXL, qui correspondent a des

modeéles trés différents (organisation, équipements, destination ...).

XXL Ces batiments se sont démultipliés avec la croissance du e-commerce ainsi qu’avec le développement de
la gestion mutualisée des approvisionnements (GMA) dans la grande distribution. lls permettent de :
massifier les stocks et optimiser les colts en regroupant plusieurs unités sur un méme site / concevoir des
entrepdts multi-températures / servir, a partir d'un méme site, tous types de points de vente ainsi que le

client final.
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